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im LK-Südliche Weinstraße
Kick-Off Veranstaltung am 18. November 2025
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„Wie wir in unseren Gemeinden künftig wohnen, ist eine 
der zentralen Fragen, die der demografische Wandel 
aufwirft. Gerade im Ländlichen Raum sind neue, 
generationsübergreifende Wohnkonzepte gefragt, die 
sich an den Bedürfnissen der Menschen – insbesondere 
der älter werdenden Bevölkerung – orientieren und dabei 
mit den vorhandenen Ressourcen verantwortungsvoll 
umgehen.“
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Quelle: Mobile Wohnberatung Südniedersachsen



Gemeinschaftsorientiertes Wohnen + Leben Definition

Baugruppen + Baugemeinschaften
Planungsgesellschaft (GbR), Baugesellschaft, WEG-Eigentum

Wohnprojekte / Hausgemeinschaften / Gemeinschaftliches Wohnen 
a) Mietwohnprojekt (Investor nötig)

b) Wohnprojekt als eigenständiger Träger

Wohngemeinschaften
a) selbständige Wohngemeinschaft 

b) Ambulant betreute Wohngemeinschaft

Quartiersprojekte / Neue Nachbarschaften / Dorfprojekte

a) von Bewohnern selbst organisiert

b) mit Unterstützung der Kommune, Wohnungswirtschaft, Trägern
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Viele Wege führen ans Ziel…
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• GmbH

• Mietshäusersyndikat-GmbH

• Kommanditgesellschaft 
(GmbH & Co KG)

• Kombinationsmodelle

• Erbbaurechte

• Verein (e.V. / n.e.V.)

• Genossenschaft

• Gesellschaft bürgerl. Rechts 
(GbR)

• Eigentumswohnungen 
(WEG)

• Mietermodelle

Unterschiedliche Rechtsformen für 
unterschiedliche Projektanliegen und Ziele





Die Tool-Methode als neues Planungsinstrument
Alle ausgewählten Tool-Ideen einschließlich der „Bewohner-Joker“ bilden die Bausteine 
für die Kreation des neuen Projekt  



Die Tool-Methode als neues Planungsinstrument
Die Tools mit der größten Zustimmung werden als Bausteine für die weitere 
Projektentwicklung ausgewählt  



BauWohnberatung Karlsruhe Ludwig-Marum-Str. 38        76185 Karlsruhe         0721-59727.18    kontakt@bedandroses.de
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ZAG am Hofgarten, Karlsruhe, 1994
Wer, mit wem, wohin? „Schubladenmodell“ als Hilfe zur Wohnungsverteilung

Auch langfristig tragfähig: 
MieterInnen-Gemeinschaft und Einzelinvestoren
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Vom VHS-Kurs zur 
zum Wohnprojekt 
oder:

Barrierefrei von der 
Tiefgarage in den 
Himmel…

ZAG e.V. Karlsruhe - „Thirty Years After“
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Vier mal Wohn-KG…..
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Edenkoben       Oggersheim   Schwäbisch Hall     Enzklösterle



Die Wohn-KG 

Kreative Rechts- und 
Finanzierungsformen sind 
gefragt

Gemeinsam mit der 
stiftung trias
veröffentlichte die 
BauWohnberatung
Karlsruhe eine 
Broschüre zur 
Rechtsform der KG für 
Wohnprojekte, die 
bereits in der 2. Auflage 
vorliegt! 
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- etc…..-Kommanditisten=
Selbstnutzer,
-stiller Kommandit.
Vermietung über KG
oder direkt 
(Eigenbedarf)

-Investor hält 
(zunächst) alle KG-
Anteile
BewohnerInnen sind 
alle Mieter bei KG,
ggf. Mietkauf (KG-A) 

-Investor
-Kommanditist= 
Selbstnutzer,
-stiller Kommandit.

I3-Projekt GmbH
Beschränkt haftneder Komplementär (Vollhafter)

K 1 K 2 K 3 K 4 
still

Investor, z.B. Bauträger, 
Wohnungsbaugesellschaft

K1 Investor K 2 K 3 
still

M3 M1 M2 M3 M4 M2M1 M3

I3-Projekt KG 
Beispiel 1

I3-Projekt KG 
Beispiel 2

I3-Projekt KG
Beispiel 3

I3-Projekt KG
(Beispiel 4)

Kommanditisten

MieterM4

i3 – Community©-Beispiel
Rechts- und Strukturmodell einer GmbH & Co. KG 
Varianten der Gesellschafterstruktur
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LudwigsPalast Edenkoben – Aus Schule wird Wohnprojekt



LudwigsPalast Edenkoben – WinWin für 
Bewohnerschaft und Gemeinde 19
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Medienecho 
LudwigsPalast Edenkoben



Medienecho 
LudwigsPalast Edenkoben





ALLENgerechtes Wohnen
in Burgrieden

Gemeinschaft als Mehrwert

45 Wohnungen + 8 Plätze in betreuter Wohngemeinschaft
1-5 Zimmer-Wohnungen

Start 2011 - Fertigstellung 2016

( www.burgrieden.de, www.buergerstiftung-burgrieden.de, 
www.lebensqualitaet-burgrieden.de) 

Dipl. Ing. Alexander Grünenwald



Grundstück

Rathaus-
platz

Burgrieden
Landkreis Biberach

4.000 Einwohner

Gemeindegrundstück
+

Umfrage zum 
Al(t)engerechten

Wohnen
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Ausgangssituation



Kommunale Initiative
Projektpartner Projektentwicklung

Gemeinde 
Burgrieden

Bürgerstiftung
Burgrieden

Gesamte 
Bürgerschaft

Phase 1 

Anlass + Idee

Begleitgruppe 

Vom Altengerechten zum ALLENgerechten Wohnen Burgrieden

Dipl. Ing. Alexander Grünenwald
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Toolkarten als Ideen- und 
Planungsinstrument
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1. Konzeptumsetzung mit Wunschtools



Foto Gemeinde Burgrieden, Felix Kästle
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Das fertiggestellte Quartier



Die gemeinsame Atriumhalle als 
neues Quartierszentrum
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Atriumhaus mit allen 
Gemeinschaftsräumen

Copyright:Felix Kästle
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Auszug aus dem Verkaufsprospekt:
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Wohn-Pflegegemeinschaft Burgrieden, 
Gemeinschaftsbereich

Copyright: Dirk Zimmermann://wohnpflege-kirrweiler.de

Copyright: Dirk Zimmermann://





Fahrplan zur Befähigung von Kommunen
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Untereisesheim – Besondere Wohnformen / Zeitachse
2018      2019      2020      

Nov Dez Apr Jan MärzFeb Mai Jun Dez

Klausurtagung 
25.11.18 
Vorbereitung

Kick off 
15.05.19

WohnBus
AnfangJuli 2019

Vorbereitung Tool-
Workshop Juli-Sept.

Ausstellg. Ergebnis
Bürgerversammlung

Ausarbeitung
Grobkonzept 3 D 

Tool-Workshop   

Veranstalter / 
Akteure: 

Jul Aug Sep Okt Nov Jan Feb März Apr Mai Jun 

Planung / Architekt
Umsetzungsbegleitung
Realisierungspartner
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Gemeinde Untereisesheim /  Bürgersch. Begleitgruppe / Multiplikatoren /  BWK
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Im WohnBus nach Ulm und Kempten

+
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Kommunal initiiertes Wohnprojekt 
in Untergruppenbach





Bestehende Pflege-Wohn-Gemeinschaften 
im LK Südliche Weinstraße

Quelle: wohnpark-suew.de

Quelle: wohnpflege-kirrweiler.de, Herta-Kuhn-Stiftung

Quelle: www.awo-pfalz.de, Foto Vera Allmann

Foto: Nikolay Kazakov, niko design, Karlsruhe

Platzhalter, Foto Copyright geschützt

Platzhalter, Foto Copyright geschützt
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Best Practice Beispiel Kirrweiler
Herta-Kuhn-Höfe als Kombination aus: 

Wohn-Pflegegemeinschaft
(über Hertha-Kuhn-Stiftung, hervorgegangen aus der Bürgerstiftung Kirrweiler)

Und:

Neun barrierearme Mietwohnungen 
(vier für Servicewohnen, fünf für Familien, alle über Gemeinnütziges Siedlungswerk Speyer) Co-Co-

Co-Finanziert über das Förderprogramm Wohnen mit Teilhabe des Landes RLP

Quelle: Hertas-Kuhn-Stftung, wohnpflege-kirrweiler.de 



Wie könnte der Joker für Ihre Gemeinde aussehen?


