BauWohnberatung Karlsruhe  WeinstraBe 40 67480 Edenkoben Tel. 015
©
Wohnen mit Zukunft

im LK-Siidliche Weinstrafle

Kick-Off Veranstaltung am 18. November 2025

,2Wie wir in unseren Gemeinden kunftig wohnen, ist eine
der zentralen Fragen, die der demografische Wandel
aufwirft. Gerade im Landlichen Raum sind neue,
generationsubergreifende Wohnkonzepte gefragt, die
sich an den Bedurfnissen der Menschen — insbesondere
der alter werdenden Bevolkerung — orientieren und dabei
mit den vorhandenen Ressourcen verantwortungsvoll
umgehen.”
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BVB Bundesverband
Baugemeinschaften
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Privates Wohnen
z.B. Familienwohnen
Singlewohnen

P : =
8 Sa % Betreute Wohngruppe
% 0;;.4, Betreute Hausgemeinschaft

Sennlaub 2010

Quelle: Mobile Wohnberatung Sudniedersachsen
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Baugruppen + Baugemeinschaften
Planungsgesellschaft (GbR), Baugesellschaft, WEG-Eigentum

Wohnprojekte / Hausgemeinschaften / Gemeinschaftliches Wohnen
a) Mietwohnprojekt (Investor notig)

b) Wohnprojekt als eigenstandiger Trager

Wohngemeinschaften
a) selbstdndige Wohngemeinschaft

b) Ambulant betreute Wohngemeinschaft
Quartiersprojekie / Neue Nachbarschaften / Dorfprojekte
a) von Bewohnern selbst organisiert

b) mit UnterstUtzung der Kommune, Wohnungswirtschaft, Trdgern

Gemeinschaftsorientiertes Wohnen + Leben Definition
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Viele Wege fuhren ans Ziel...

e GmbH « Verein (e.V./n.e.V.)

* Mietshdusersyndikat-GmbH « Genossenschaft

+ Kommanditgesellschatft « Gesellschaft bUrgerl. Rechts
(GmbH & Co KG) (GbR)

« Kombinationsmodelle :
« Eigentumswohnungen

(WEG)
 Erbbaurechte

« Mietermodelle

Unterschiedliche Rechtsformen fur o
unterschiedliche Projektanliegen und Ziele 2
1]
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Die Tool-Methode als neues Planungsinstrument T
Alle ausgewdhlten Tool-ldeen einschlieBlich der ,,Bewohner-Joker" bilden die BOB%ﬁi e
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Die Tool-Methode als neues Planungsinstrument

Die Tools mit der groBten Zustimmung . werden als Bausteine fOr die weitere
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Auch langfristig tragfahig:
Mieterinnen-Gemeinschaft und Einzelinvestoren
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ZAG am Hofgarten, Karlsruhe, 1994 c
Wer, mit wem, wohin? ,,Schubladenmodell” als Hilfe zur Wohnungsverteilung 3
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ZAG e.V. Karlsruhe - ,,Thirty Years After*

il { Vom VHS-Kurs zur
| zum Wohnprojekt

oder:
Barrierefrei von der

Tiefgarage in den
" Himmel...

TILLL

Bau m Karlsruhe
Wohn
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Die KG als Rechtsform
fur Wohnprojekte

Grindung - steuer — Recht — Finanzen

Gemeinsam mit der
stiffung trias
veroffentlichte die
BauWohnberatung
Karlsruhe eine
Broschure zur
Rechtsform der KG fUr
Wohnprojekte, die
bereits in der 2. Auflage
vorliegt!

Die Wohn-KG

Kreative Rechts- und
Finanzierungstormen sind@
gefragt
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i3 = Community©-Beispiel

Rechts- und Strukturmodell einer GmbH & Co. KG

Varianten der Gesellschafterstruktur

I3-Projekt KG
Beispiel 1

-Kommanditisten=
Selbstnutzer,

-stiller Kommandit.
Vermietung Uber KG
oder direkt
(Eigenbedarf)

I3-Projekt GmbH
Beschrankt haftneder Komplementar (Vollhafter

I3-Projekt KG
Beispiel 2

-Investor halt
(zunachst) alle KG-
Anteile
Bewohnerlnnen sind
alle Mieter bei KG,
ggf. Mietkauf (KG-A)

I3-Projekt KG
Beispiel 3

-Investor
-Kommanditist=
Selbstnutzer,
-stiller Kommandit.

I3-Projekt KG
(Beispiel 4)

Kommanditisten

Mieter
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LudwigsPalast Edenkoben — Aus Schule wird WWohnprojekt
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LudwigsPalast Edenkoben — WinWin fiir
Bewohnerschaft und Gemeinde
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LudwigsPalast Edenkoben
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Zusummen alt werden

Gemeinsam statt

im Alter aussehen ka

die von der Laﬂ:\r—wbmE*I'ngaawllm Net

Rheinland-Pf unter:

s Wohnen

stiitzt wurden.

[VON KRISTIN LUBCKE UND ANDREA BIRRENBACH]

elbstoestimmt und
eigenstandig im Alter
leben — das wiinschen
sich die meisten Men-
schen. Im Projekt ,Zam-
meZiehe” in Edenkoben an der sid-
lichen Weinstrafe hat sich eine Pro-
jektgruppe genau dafiir zusammen-
geschlossen: Sie grundeten 2015
einen nicht eingetragenen Verein,
um die ehemalige Ludwigsschule im
Ortszentrum in ein Mehrgeneratio-
nen-Wohnhaus zu verwandeln.

Heute leben im LudwigsPalast’
Menschen ab 50 Jahren in neun
Wohneinheiten. Das historische Ge-
baude aus dem 19. Jahrhundert wur-

2L  landinForm 2/2022

de nach den Vorgaben des Denk-
malschutzes und den Planen des
Architekturbiiros Grinenwald + Heyl
instandgesetzt und gleichzeitig so
umgebaut, dass Wohnungen unter-
schiedlicher GroBe entstanden sind;
eine ist barrierefrel. Dadurch bleibt
dem Ort Edenkoben ein historisches
Bauwerk erhalten.

Ein groBes Abenteuer
Gemeinschaft wird im Haus grofge-
schrieben. Mehrere Raume und das
AuBengelande bieten Gelegenheit,
sich zu treffen und sich auszutau-
schen. Die Bewohner kochen zusam-
men oder baven Gemiise an. Auch
gemeinsamer Sport ist beliebt: Der

Medienecho
LudwigsPalast Edenkoben

ei Leuchtiurmprojekte,

s Leben in Gemeinschaft

Aus der ehemaligen

sschule

Gemein-

schaftswohnpro-
jekt.

ehemalige Schulhof bietet Platz fur
Boule, Badminton und vieles mehr.
Unterstiitzt werden die Bewohner
von einer Diatassistentin und Krau-
terexpertin, einer Yoga-Lehrerin und
einem Gartenspezialisten-Paar, die
sich im Verein engagieren.

ZammeZiehe bedeutet fiir mich,
selbstbestimmt mit Menschen zu-
sammenzuwohnen, die einander zu-
gewandt leben wollen®, so dullert
sich Uta, die im Haus lebt, auf der
Website des Wohnprojekts. ,Die
Angst vor Isolamﬂ und Einsamkeit

—ISGAE 32

Auf dem

Land wohnen

Gemeinsc
dass Men:
Pflegebed
Atmospha
engen Kof....

1,2, 3_In einem historischen
Gebaude in Edenkoben leben
nun Menschen ab 50 Jahren
in Gemeinschaft.

LandInForm

Wassermanagement auf Wiesen und Weiden_30
Kompetenzzentrum fir Streuabstwiesen 40
Wegbereiter firr neve Unternehmen 45

Fetams Gorbmane g i

Projekt. Der Burgewerem ist der Be-
treiber der Wohn-Pflege-Gemein-
schaft und hat auch den ambulan-
ten Pflegedienst fiir die Einrichtung
gegrundet. Das Engagement der Mit-
glieder und der Angehdrigen tragt
dazu bei, die Kosten fir die Bewoh-

ner niedrig zu halten. 2009 ins Le-
ben gerufen, hat der Verein mittler-
weile Uber 400 Mitglieder. Mahler ist
begeistert von ihrer Tatkraft: Sowohl
das Engagement Einzelner als auch
eine finanzielle Unterstitzung seien
uneriasslich fur den Anschub von
Wohnprojekten. .Sobald die Investi-
tion steht, erleben wir oft, dass sich
bei den Projekten eine unglaubliche
Dynamik entwickelt”, so Mahler.

Die geeignete Forderung finden
Die passende Forderung filr Projekte
wie die Wohn-Pflege-Gemeinschaft
zu finden, gehort zu den Aufgaben
der Landesberatungsstelle Neues
Wohnen Rheinland-Pfalz. Als zentra-
le Anlaufstelle ist sie fiir alle Fragen
rund um das Thema gemeinschaftli-
ches Wohnen und neue Wohn-Pfle-
geformen zustandig. Die Mitarbei-
tenden beraten private und kommu-
nale Initiativen, Projekttrager aus

= Auf dem Land wohnen

der Wohnungs- und Sozialwirtschaf
sowie Investoren und Einzelperso-
nen. Sie sorgen fir eine geeignete
Forderung, indem sie entweder an
die zustandige Behorde verweisen
oder die bendtigten Dienstleistun-
gen ausschreiben und finanzieren.

Die Wohn- und Pﬂegegememsc haft
in Neuburg am Rhein wurde zu Be-
ginn dber das Programm ,Wohn-
Punkt RLP* gefordert und vier Jahre
lang von einem externen Prozessbe-
gleiter unterstitzt. Damals stand
das Programm fur Kemmunen mit
bis zu 5 000 Einwohnern zur Verfu-
gung, mittlerweile kénnen sich auch
Ortsgemeinden und Kleinstadte mit
bis zu 10 000 Einwohnern dafur be-
werben, Zusitzlich bekam das Pro-
jekt in Neuburg von der Deutschen
Fernsehlotterie einen Zuschuss von
fast 300 000 Euro, die Dorfgemein-
schaft spendete rund 12 000.

Neue Wohnfermen bekannt
machen

Als Landesberatungsstelle wollen
wir neue Wohnformen in Rheinland-
Pfalz bekannter machen und ihre
Realisierung unterstiitzen", so Mah-
ler. ,Das Thema hat in Rheinland-
Pfalz einen grofien Stellenwert — al-
ternative Wohnformen sind Teil der
Demografie-Strategie unseres Lan-
des.” Der Grund dafur liegt fur Mah-
ler auf der Hand: Versorgungsstruk-
turen, wie sie friiher tiblich waren,
gibt es nicht mehr unbedingt. Wir
haben viele Anfragen, auch von alte-
ren Menschen. Sie machten nicht
vereinsamen oder haben beispiels-
weise ein groBes Haus, das ihnen zu
viel wird. Die Intentionen der Men-
schen sind sehr vielfaltig, sich an
uns zu wenden.” s

ER
./ Mehr Informationen zu den Wohnprojekten:
[ www.i3-community.de/projekte/edenkoben
| www.wohnpflege-neuburg-am-rhein.de

g KONTAKT:
13"4 ~ Petra Mahler und Stephanie Mansmann
) Landesberatungsstelle Neues Wohnen

,‘ ‘Rheinland-Pfalz

i Telefon: 06131 967-712 | -712

LandinForm 3/2022 25
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ALLENgerechtes Wohnen
in Burgrieden

Gemeinschaft als Mehrwert

45 Wohnungen + 8 Platze in betreuter Wohngemeinschaft
1-5 Zimmer-Wohnungen
Start 2011 - Fertigstellung 2016

o
c
2
( www.burgrieden.de, www.buergerstiftung-burgrieden.de, ©
www.lebensqualitaet-burgrieden.de) Bau ...

Wohin

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



Burgrieden
Landkreis Biberach
4.000 Einwohner

Gemeindegrundstuck
+
Umfrage zum
Al(t)engerechten
Wohnen
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Vom Altengerechten zum ALLENgerechten wohnen Burgrieden

Gemginde BUrgerstiftung
Burgrieden Burgrieden

Gesamte
BUrgerschaft
O

%

@
Begleitgruppe
O
® Phase 1
o
Anlass + Idee E
[
Kommunale Initiative Baug ——
Projektpartner Projektentwieklung Wohn

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald
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Das fertiggestellte Quartier Baug .

Foto Gemeinde Burgrieden, Felix Kastle wo n




Die gemeinsame Atriumhalle als
neues Quartierszentrum
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Gemeinde Burgerstiftung

Burgrieden Burgrieden Selbstnutzer

Gesamte
Burgerschaft

Mieter

Kommunale Initiative
ALLENgerechtes Wohnen Burgrieden
Projektpartner Projektentwicklung

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald
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Allengerechtes

- - L s i
in Burgrieden B i 4
]
LEBENS RAUME VERWIRKLICHEN Vé % W Ulgeboor %{
UND SICH WOHLFOHLEN e Dl RYR sl D
Josef Pfaff Hermann Hirle Ingeborg Pfaff
in Mﬁ: Biirgermeister Vorsitzender der Biirgerstiftung Burgrieden Koordination der Kontaktstelle KoRa

eigenstandig, sicher, geborgen

,Diese Idee kann zu einer ganz grofSen Sache werden....
In dieser Hinsicht sind Sie hier in der Region ganz weit vorn*

Staatsrdtin Gisela Erler (bei einem Besuch der Gemeinde Burgrieden)

Burgrieden

LKkr. Biberach

,
|
l
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Auszug aus dem Verkaufsprospeki:

03 Allengerecht Wohnen und Leben |

| - = =
4. TN | IE ] | HIEJ A - = N
Bei der Gestaltung der Wohnungen kénnen Sl =15] uu -
Sie sich von Anfang an einbringen. Die Grundrisse
der Wohnungen sind nur Musterbeispiele! ’l O
L1
Do
Atrium oo

B ol 5] A=
ek —L SEE Sy
L E I B B -
[l = o i E =
%ﬂ: og ' A H:EI

2 Zimmerwohnung 3 Zimmerwohnung Atrium — Wohngemeinschaft mit Unterstiitzungsangeboten
ca.6ym* ca.gq4m? ca.38gm*

ZAHLEN UND FAKTEN:

)
o I
| |
' g > N Anzahl der Wohnungen
o ) c VB - Zusdtzliche Pldtzein
i ) einer Wohngemeinschaft mit
[
_ﬂ;l E

=T : (Wohnungen zwischen ca. 5o und 130m?)
ﬁ‘ .
A2\

Penthouse
ca.1m3m’
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Copyright: Dirk Zimmermann

Copyright: Dirk Zimmermann

Wohn-Pflegegemeinschaft Burgrieden,
Gemeinschaftsbereich
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s Untereisesheim - B dere Wohnformen / Zeitachse

Tool kshop 11. Oktober 2019
Kreative Methoden zur /‘ —~—
Ideenfindung und |i’~,\ﬂ; y
Projektentwicklung \@\\‘ = ¥
R "

N -
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Took-Methodeals neues Plon nent zur portizi VEr Suna  Wohny

Variante 1 - Wohnhof PLUS

I‘%'aﬂ;ﬁ: > { [ f
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Fahrplan zur Befahigung von Kommunen



Untereisesheim — Besondere Wohnformen / Zeitachse

2018 2019 2020

Nov Dez Jan Feb Marz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Marz Apr Mai Jun

Kick off
15.05.19

WohnBus
AnfangJuli 2019

|

e

Bunzjaswn
]

Vorbereitung Tool-

Workshop Juli-Sept

Wit

Ausarbeitung
Grobkonzept 3 D

Ausstellg. Ergebnis

Biirgerversammliung o
c
Veranstalter / =
Akteure: Gemeinde Untereisesheim / Biirgersch. Begleitgruppe / Multiplikatoren / BWK  Planung / Architekt E
eure: Umsetzungsbegleitung -
Realisierungspartner QO
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Im WohnBus nach Ulm und Kempten



idkreis Nord | LOKALES | 39 | Samstag, 23. November 2019

Wohnprojekt soll vieles beinhalten

Infoabend zum besonderen Wohnen lockt viele Interessierte in die Frankenhalle

lich, denn alle wollten Platz fiir all
das andere haben®, stellte Griine-
wald fest. Etwa, dass Kinder und Se-
nioren zusammen wohnen, es eine
allgemeindrztliche Praxis oder el
nen Physiotherapeuten gibt, Platz
fiir junge Familien ist, einen Emp-
fang und Gemeinschaftsraume gibt.

Griinenwald und seine Kollegen
versuchten, all diese , Tools®, wie er
es nannte, in Entwiirfen unterzu-
bringen. Variante eins namens
~wWohnhof Plus® sieht im vorderen
Teil drei Doppelhiuser und dahinter
ein Atriumhaus mit einem Innenhof
und einer gemeinsamen Dachter-
rasse vor. Geht man von durch-
schnittlich 70 Quadratmetern pro
Wohnung aus, wire hier Platz fiir
insgesamt 26 Einheiten.

Variante zwei heildt, Dreiseit-Hof-
gemeinschaft Plus® und beinhaltet
ehenfalls die drei Doppelhduser so-
wie drei einzelne Gebidude entlang
der Grundstiicksgrenzen. Hier wiir-
den 29 Einheiten unterkommen. Bei

der Variante drei, der . Vierseit-Hof-
gemeinschaft Langhiduser®, steht an
jeder Grundstiicksgrenze ein lang-
gezogenes Haus mit insgesamt 32
Einheiten. Gemeinsam umrahmen
sie einen Freiraum. Variante vier ist

80Biirger kommen zum Info-Abend in die Untereisesheimer Frankenhalle. Dort geht

es umein ungewdhnliches Bauprojekt, das nochin Planung ist.

dasselbe, nur mit kiirzeren Hiusern
und Platz fiir 23 Einheiten.

Jetzt geht das Konzept zuriick in
den Gemeinderat, auch um die
rechtlichen Fragen sowie die Finan-
zierung zu klidren, doch maglichst

Fota: Stefanie PHaffle

bald sollen auch die Biirger wieder
einhezogen werden.

Dieter Seeger war Teil der ersten
Gruppe. ,Ich bin in der Nachbar-
schaftshilfe stark engagiert und
auch im Seniorenbeirat der Senio-
renwohnanlage®, erzidhlt er. Es habe
einen Riesenspall gemacht, zu se-
hen, was moglich ist. Mathias Hir-
schinger ist aus Heilbronn gekom-
men. ,Wir stammen urspriinglich
nichtvon hier und suchen noch nach
einem Konzept, wo wir als Familie
ankommen konnen®, erklirt er. Ge-
rade die Verbindung von Jung und
Alt gefillt ihm, sollen doch vielleicht
irgendwann auch die (Schwieger-)
Eltern ins Unterland ziehen. ,Uns
gefillt Variante zwei am besten, weil
die Doppelhduser nicht so abge-
grenzt sind.” Mit den Fiilen stimm-
ten die Anwesenden ab. Die meisten
standen bei Variante eins, dann vier
und zwei, wihrend Nummer drei ab-
geschlagen lag.

Jetztistder Gemeinderat am Zug,

eratung

m Karlsruhe

Wohn



A

Baum
wohn

Kommunal initiiertes Wohnprojekt
iIn Untergruppenbach






Bestehende Pflege-Wohn-Gemeinschaften
im LK Siidliche Weinstrafie
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Platzhalter, Foto Copyright geschiutzt

Foto: Nikolay Kazakov, niko design, Karlsruhe Quelle: wohnpflege-kirrweiler.de, Herta-Kuhn-Stiftung
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Best Practice Beispiel Kirrweiler
Herta-Kuhn-Hofe als Kombination aus:

Wohn-Pflegegemeinschaft
(Gber Hertha-Kuhn-Stiftung, hervorgegangen aus der Burgerstiftung Kirrweiler)

Und:

Neun barrierearme Mietwohnungen
(vier fur Servicewohnen, fuUnf fir Familien, alle iber Gemeinntutziges Siedlungswerk Speyer) Co-Co-

Co-Finanziert Uiber das Forderprogramm Wohnen mit Teilhabe des Landes RLP

WOHNPFLEGE

eratung

Quelle: Hertas-Kuhn-Stftung, wohnpflege-kirrweiler.de Bau o0 |
arlsruhe

Wohn



Wie konnte der Joker fur lhre Gemeinde aussehen?
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Higr ist Thra Kreativitdt gofragh! Freiraum fir:
Idean -
Anregungen -
Wes wurde vesgessen? -
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